Erlauterungen zum

Wirtschaftsplan

der
Rodewischer Wohnbau GmbH

vom 1. Januar bis 31. Dezember 2026



Erlduterungen zu den wesentlichen Planungsansatzen
Erfolgsplan
1. Umsatzerldse

Die Umsatzerlose aus der Vermietung flir die Nettomieten wurden fir das Ge-
schaftsjahr 2026 von dem Vermietungsstand Oktober 2025 abgeleitet. In den
Folgejahren wurden stufenweise Mietsteigerungen aus der Modernisierung des Ob-
jektes LindenstraB3e 1 a-f (2027 - 2029) sowie der Modernisierung der Julius-Git-
ter-Str. 3 und 5(2026-2027) sowie zusdtzlich ab 2028 jahrliche Steigerungen von
1,0 % unterstellt. Die Erhéhungen der Umsatzerlose in 2026 resultieren aus-
schlieBlich aus den Umsatzerldsen aus den Nebenkostenabrechnungen.

2. BaumaBnahme LindenstraBe 1 a-f

Die BaumaBnahme LindenstraBBe 1 a-f hat in der Planung neben den oben aufge-
fiuhrten Mieterhéhungen noch folgende Auswirkungen:

e Zuschusse in den Jahren 2025 bis 2027 in H8he von insgesamt 675 T€,
wovon der Gesellschaft bereits 450 T€ in 2025 ausgezahlt wurden und
aufgrund des tatsachlichen Aufwandes nur 228 T€ in 2025 als Ertrag
ausgewiesen werden kénnen

e Instandhaltungskosten in den Jahren 2025 bis 2027 von insgesamt
2.000 T€, wovon 2025 bereits 650 T€ angefallen sind

e Kreditaufnahme in Hohe von 965 T€ mit einem Zinssatz von 3,39 %,
die sukzessive entsprechend des Baufortschritts in 2026 (800 T€) und
2027 (165 T€) abgerufen werden

3. BaumaBnahme Julius-Gltter-Str. 3 und 5

Die BaumaBnahme Julius-GUltter-Str. 3 und 5 hat in der Planung neben den Miet-
erhéhungen noch folgende Auswirkungen:

¢ Investitionskosten in den Jahren 2026 und 2027 von insgesamt 1.400 TE,
wovon 2026 400 T€ entfallen und 1.000 T€ in 2027 fallen.

e Kreditaufnahmen in Hohe von 1.200 T€ die sukzessive nach Baufortschritt
in 2026 und 2027 abgerufen werden.

e FEinsatz von Eigenkapital in Héhe von 200 T€

4. Aufwendungen fir Lieferungen und Leistungen aus der Hausbewirtschaftung

Diese Aufwendungen wurden ausgehend von den voraussichtlichen Aufwendungen
fur das laufende Jahr 2025 und einem jéhrlichen Preisindex von 5,0 % flr die
Folgejahre angesetzt. Soweit diese Aufwendungen deutlich hoher anfallen als in
der Planung angesetzt und diese Aufwendungen grundsatzlich auch umlegbar sind,
wiirden sich keine Auswirkungen auf die Erfolgsrechnung ergeben.



5. Aufwendungen flir bezogene Leistungen (Ifd. Instandhaltung)

Diese Aufwendungen wurden ausgehend von den voraussichtlichen Aufwendungen
fir das laufende Jahr 2025 und einem jahrlichen Preisindex von 3,0 % fir die
Folgejahre angesetzt.

6. Personalaufwand

Die Planansatze basieren auf dem voraussichtlichen Personalbestand zum 31. De-
zember 2025 und den mit den Mitarbeitern angeschlossenen Arbeitsvertrégen.

Der Ruckgang der Personalaufwendungen in 2028 und 2029 begrindet sich aus-
schlieBlich aus dem Ausscheiden einer Mitarbeiterin ab Juli 2028, die vollstandig
durch die Gesellschafterin finanziert wird (siehe auch Ausfihrungen unter auBer-
ordentliche Ertrage).

7. Abschreibungen

Die Abschreibungen wurden im Planungszeitraum 2026 bis 2027 mit 480 T€ (2024:
476 T€) konstant angesetzt und ab 2028 auf 504T€ durch die geplante MaBnahme
Julius-Gutter-Str. 3 und 5 erhoht.

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Diese Aufwendungen wurden ausgehend von den voraussichtlichen Aufwendungen
des Jahres 2025 zuzlglich eines Preisindexes von 5,0 % p. a. und geringfligigen

9. Zinsaufwendungen

Die Zinsaufwendungen ergeben sich aus den bestehenden Darlehensvertragen,
bereits vereinbarten Konditionen bei Prolongationen und der geplanten Kreditneu-
aufnahme zur Finanzierung der BaumaBnahme LindenstraBe 1 a-f sowie der MaB-
nahme Julius-Gutter-Str. 3 und 5.

10.AuBerordentliche Ertrage

Unter dieser Position werden die Weiterberrechnungen von Personalaufwendungen
an die Gesellschafterin ausgewiesen. Der urspriingliche Vertrag wurde in 2025 fur
den Zeitraum Oktober 2025 bis Juni 2028 verlangert.



Finanzplan

Der Finanzplan weist ausgehend vom Bestand der liquiden Mittel zum 31. Dezem-
ber 2024 (1.172 T€) insbesondere durch die Finanzierung der BaumaBnahme Lin-
denstraBe 1 a-f sowie der BaumaBnahme Julius-Gltter-Str 3 und 5 (noch ohne
Abruf des gewahrten Darlehens) einen Rlickgang im Geschaftsjahr 2026 auf 997
T€ und dann bis 2030 wieder einen Anstieg auf 1.418 T€ aus.

Die Kredittilgungen von 367 T€ im Jahr 2025 steigen bis 2030 kontinuierlich durch
die bestehenden Annuitatendarlehen und der Kreditneuaufnahme flir die Moderni-
sierungsmaBnahme auf der LindenstraBBe 1 a-f sowie der MaBnahme Julius-Gutter-
Str 3 und 5 auf 476 T€ an.
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Anlagen:

Erfolgsplan (Anlage 1)
Finanzplan (Anlage 2)
Bilanzplan (Anlage 3)
Investitionsplan (Anlage 4)
Stellenplan (Anlage 5)
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